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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til planloven (lovbekendtggrelse nr. 388 af 6. juni 1991 med
senere andringer) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det
under punkt 2 naevnte omrade:

1.1

2.1

Det er lokalplanens formal: Lokalplanens

o o formal

at fastholde omradet som sommerhusomrade.

at fastholde feellesarealer som varierede og velplejede
naturomrader.

at fastholde udformningen af omradets interne vej- og stianlaeg.

at sikre, at offentlighedens adgang til stranden tilgodeses ved
bevarelse af offentligt tilgeengelige parkeringspladser og
stiforbindelser.

Lokalplanens omrade afgreenses som vist pa kortbilag 2 og Afgraensning
omfatter matr. numrene 245 ag, 245 ai, 245 ak, 245 al, 245 am,

245 an, 245 ao, 245 ap, 245 aq, 245 ar, 245 as, 245 at, 245 au,

245 av, 245 ax, 245 ay, 245 az, 245 aee, 245 ag af Rgdby

Markjorder,

245 ba, 245 bb, 245 bc, 245 bd, 245 be, 245 bf, 245 bg, 245 bh,
245 bi, 245 bk, 245 bl, 245 bm, 245 bn, 245 bo, 245 bp, 245 bq,
245 br, 245 bs, 245 bt, 245 bu, 245 bv, 245 bx, 245 by, 245 bz,
245 bee, 245 bg af Rgdby Narkjorder,

245 ca, 245 cbh, 245 cc, 245 cd, 245 ce, 245 cf, 245 cg, 245 ch,
245 ci, 245 ck, 245 cl, 245 cm, 245 cn, 245 co, 245 cp, 245 cq,
245 cr, 245 cs, 245 ct, 245 cu, 245 cv, 245 cx, 245 cy, 245 cz,
245 cee, 245 co af Rgdby Markjorder,

245 da, 245 db, 245 dc, 245 dd, 245 de, 245 df, 245 dg, 245 dh,
245 di, 245 dk, 245 dp, 245 dq, 245 dr, 245 ds, 245 dt, 245 du,
245 dv, 245 dx, 245 dy, 245 dz, 245 dee, 245 dg af Radby
Markjorder,

245 ea, 245 eb, 245 ec, 245 ed, 245 ee, 245 ef, 245 eqg, 245 eh,
245 ei, 245 ek, 245 el, 245 em, 245 en, 245 eo, 245 ep, 245 eq,
245 er, 245 es, 245 et, 245 eu, 245 ev, 245 ex, 245 ey, 245 ez,
245 eae, 245 eg af Radby Markjorder,

245 fa, 245 fb, 245 fc, 245 fd, 245 fe, 245 ff, 245 fg, 245 fh, 245
fi, 245 fk, 245 fl, 245 fm, 245 fn, 245 fo, 245 fp, 245 fq, 245 fr,
245 fs, 245 ft, 245 fu, 245 fv, 245 fx, 245 fy, 245 fz, 245 fee, 245
fo af Rgdby Markjorder,

2459ga, 245 gb, 245 gc, 245 gd, 245 ge, 245 gf, 245 gg, 245 gh,
245 gi, 245 gk, 245 gl, 245 gm, 245 gn, 245 go, 245 gp, 245 gq,
245 gr, 245 gs, 245 gt, 245 gu, 245 gv, 245 gx, 245 gy, 245 gz,
245 gee, 245 gg af Rgdby Markjorder,

245 ha, 245 hb, 245 hc, 245 hd, 245 he, 245 hf, 245 hg, 245 hh,
245 hi, 245 hk, 245 hl, 245 hm, 245 hn, 245 ho, 245 hp, 245 hq,
245 hr, 245 hs, 245 ht, 245 hu, 245 hv, 245 hx, 245 hy, 245 hz,
245 hee, 245 hg af Radby Markjorder,

245 ia, 245 ib, 245 ic, 245 id, 245 ie, 245 if, 245 ig, 245 ih, 245 ii,
245 ik, 245 il, 245 im, 245 in, 245 io, 245 ip, 245 iq, 245 ir, 245
is, 245 it af Redby Markjorder,
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245 kc, 245 kd, 245 ke, 245 kf, 245 kg, 245 kh, 245 ki, 245 kk,
245 ki, 245 km, 245 kn, 245 ko, 245 kp, 245 kq, 245 kr, 245 ks,
245 kt, 245 ku, 245 kv, 245 kx, 245 ky, 245 kz, 245 kee, 245 kg
af Rgdby Markjorder,

245 la, 245 Ib, 245 Ic, 245 Id, 245 le, 245 If, 245 Ig, 245 I|h, 245 i,
245 |k, 245 Il, 245 Im af Rgdby Markjorder,

245 m, 245 q, 245 u af Rgdby Markjorder, samt alle parceller, der
efter 1. november 2002 udstykkes herfra.

Omradet méa kun anvendes til ferie- og fritidsformal.

Omradets zonestatus er sommerhusomréade.

Bebyggelsen ma kun besta af sommerhuse med tilhgrende udhuse
0og garager.

Sommerhusene ma bortset fra kortvarige ferieophold ikke
anvendes til overnatning i perioden fra 1. oktober til 31. marts.
Sommerhusene ma saledes ikke anvendes til helarsbeboelse.

Der ma etableres butikker for betjening af sommerhusomradet i
omréde C. Det maksimale bruttoetageareal er fastsat til 200 m?.
Eksisterende heldrsbeboelse pa matr. nr. 245 fa i samme omrade
ma bibeholdes.

Udstykninger kraever byradets godkendelse i hvert enkelt tilfeelde.
Veje, stier og parkeringsarealer er vist pa kortbilag 2.

Bredfjedvej er offentlig vej. @vrige veje, og stier er private
feellesveje.

Det private feellesareal mrk. A ma anvendes til offentlig parkering.

Det 15 meter brede private feellesareal mrk. B med vejadgang fra
Bredfjedvej ma anvendes til offentlig parkering.

Udlagte veje, stier, vendepladser og parkeringsarealer skal
bibeholdes.

12. september 2003

Anvendelse

Udstykning

Vejforhold m. v.
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P& hver ejendom ma kun indrettes én bolig.
Sommerhusenes stgrrelse skal vaere mindst 35 m?.

Bygninger ma hgjst opfgres i 1 etage uden mulighed for indretning
af tagetage.

Sommerhusets ydervaegge ma hgjst veere 3,0 m over det
omgivende terraen.

Sommerhuse skal holdes mindst 5 m fra skel mod nabo, vej og sti.

P& det udlagte omrade for servicefunktioner er den maximale
bebyggelsesprocent 15.

Leebeelter, beplantningsomrader, faellesarealer og
parkeringsarealer mé ikke bebygges.

Med mindre andet godkendes af byraddet ma udvendige
bygningssider kun femtraede i farver som fremgar af farvebilag til
lokalplanen. Farvebilaget indeholder enkelte firmaers farvenavne
og numre med angivelse af nummeret i den internationale
farveskala (NCS - Nature Colour System), men alle fabrikater kan
anvendes, nar blot farven opfyldes af NCS nummeret. Farvebilaget
er opdelt i farver til treeveerk og facademalinger.

Farvebilaget vil blive ajourfert, af byradet, nar navne og numre
aendres betydende eller udgar.

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.

Den afskeermende beplantning mod vest skal opretholdes efter
indlemmelse i sommerhusparcellerne. Beplantningen skal sikre, at
sommerhusomradet fremtreeder som en harmonisk afgraensning af
det tilstadende regionale naturomrade.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
samtlige feellearealer i lokalplanomradet inkl. veje og stier.

Ved endelig godkendelse af naerveerende lokalplan ophaeves
byplanvedtaegt nr. S 1 vedtaget af Rgdby Byrad den 22. maj 1963,
byplanvedtsegt nr. S 2 vedtaget af Radby Byrad den 30. marts
1966, samt byplanvedtaegt nr. S 3 vedtaget af Rgdby Byrad den
25. juli 1973.

12. september 2003

Bebyggelsens
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10.1 Saledes vedtaget den 17. november 2003 Vedtagelses-
pategning

P& Byradets vegne

Hans Ole Sgrensen Peter Bechlund Nielsen
Borgmester Kommunaldirektar
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Redeggrelse
Omradet bestar af 3 sammenheengende sommerhusudstykninger fra
tredserne og halvfjerserne med hver sin byplanvedteegt.

Den ene af omradets 2 grundejerforeninger gnsker at nedleegge 2
plejekreevende feellesejede grgnne beelter og og fraseelge disse til de
tilstgdende sommerhusparceller.

Udstykningerne er beliggende i det abne land, og sommerhus-
parcellerne er i dag sa tilgroede, at de naevnte grenne beelter
forekommer overflgdige.

Forhold til kystcirkuleeret

Miljgministeriets cirkuleere nr 215 af 19. december 1991 stiller krav om,

at der i lokalplaner indenfor kystneerhedszonen skal redeggres for
bebyggelsens visuelle pavirkning af omgivelserne. Da der ikke herved
lokalplanleegges for ny bebyggelse, men for eksisterende, vil den

visuelle pavirkning af omgivelserne vaere uforandret. Lokalplanen strider

saledes ikke mod cirkulaeret.

Forhold til naturbeskyttelsesloven
Naturbeskyttelseslovens § 15 stiller krav om, at der ikke foretages
a&ndring af kyststraekninger, der ligger indenfor strandbeskyttelses-

linien. Denne linie forlgber syd for de eksisterende sommerhusparceller,

med undtagelse af del af matr. nr. 245 ag og 245 ey.

Indenfor strandbeskyttelseslinien ma der ikke opfgres ny bebyggelse,
ske aendringer i terreenet, foretages beplantning o. lign. uden amtets
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15.

En del af feellesarealerne er engarealer, der er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Der ma ikke foretages sendringer i
tilstanden uden amtets tilladelse.

Det pa korthilag 2 viste vandlgb er beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Der ma ikke foretages sendringer i
tilstanden uden tilladelse fra amtet.

Forhold til kommuneplanen
Den fremtidige anvendelsesform ligger indenfor kommuneplanens
rammer.

Andre kommunale planer

Ifglge kommunens spildevandsplan skal toiletspildevand tilsluttes d et
offentlige vacumanlaeg, mens det gvrige spildevand via trixtank skal
bortledes ved hjaelp af sivedreen placeret pa egen grund. Regn- og
dreenvand bortledes via private feellesanleeg.

Omradet er ikke omfattet af kommunens varmeforsyningsplan.

20. februar 2003

Eksisterende forhold

Nedleeggelse af
grgnne beelter

Kystnaerhedszonen

Strandbeskyttelses-
linie

Engarealer

Beskyttet vandlgb

Kommuneplan

Spildevandsplan

Varmeforsynings-
plan
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Lokalplanens retsvirkninger

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget og offentliggjort ma der pa
ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge planlovens § 18 hverken
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med bestemmelserne i
lokalplanen.

Den hidtige lovlige anvendelse af ejendommene kan fortsaette.
Lokalplanen medfgrer ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensation ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfagres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

20. februar 2003

Nye forhold

Hidtidig anvendelse

Dispensationer

Byggeloven
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Kortbilag 1

Lokalplanomr &dets beliggenhed og afgramsning

27. august 2003
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