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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til Lov om Planleegning, lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni
2000 med efterfglgende aendringer, fastseettes fglgende bestemmelser
for det i 8 2 neevnte omrade.

Bestemmelserne efterfglges af en redeggarelse, der beskriver
baggrunden for bestemmelserne.

1.1

2.1

2.2

3.1
3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2
4.3
4.4
4.5

Det er lokalplanens formal: Lokalplanens

at der skabes mulighed for etablering af et nyt formal

sommerhusomrade,
at fastlaegge en bebyggelsesplan for det nye sommerhusomréade,

at der hgjst udstykkes 160 grunde til sommerhusformal,

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og 2, og omfatter Omrade og
del af matr. nr. 306a, del af matr. nr. 306k og del af litra "a”, zonestatus
Radby Markjorder, samt alle parceller, der efter lokalplanforslagets

offentligggrelse udstykkes fra de naevnte ejendomme.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Med lokalplanens
endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse overfgres
omradet til sommerhusomrade.

Omradet ma kun anvendes til ferie- og fritidsformal. Anvendelse

Bebyggelsen ma kun besta af sommerhuse med tilhgrende udhuse
0og garager, samt en kioskbygning.

Kioskbygningen skal placeres som angivet pa figur 2 efter neermere
angivne bestemmelser godkendt af byradet.

Sommerhusene ma bortset fra kortvarige ferieophold ikke
anvendes til overnatning i perioden fra 1. oktober til 31. marts.
Sommerhusene ma saledes ikke anvendes til helarsbeboelse.

Der ma ikke drives forretning eller erhverv af nogen art pa
ejendommene, bortset fra kioskparcellen.

Byradet kan tillade, at der inden for lokalplanomradet opfares
mindre transformerstationer til omradets tekniske forsyning, nar
disse ikke har en hgjde, der overstiger 3 m over terreen og
maksimalt fylder 30 m? bebygget areal. Transformerstationer skal
tilpasses den gvrige bebyggelse.

Der skal udstykkes 160 grunde til sommerhusformal inden for Udstykning
lokalplanomradet som vist p& kortbilag 2 og kortbilag 3.

Grunde skal udstykkes p& minimum 1.000 m?.

Lokalplanomradet ma kun udstykkes efter Byradets godkendelse.

Sammenlaegning af grunde kan ikke finde sted.

Udlejning af arealer skal ske i henhold til Lov om udstykning og
anden registrering i matriklen (Lovbekendtggarelse nr. 494 af 12.
juni 2003).
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5.9

5.10

511

5.12

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Bredfjedvej som vist Vej-, sti- og
pa korthilag 2. parkeringsforhold
m. v.

Der udleegges interne adgangsveje til betjening af
sommerhusgrundene som vist i princippet pa kortbilag 2 og
kortbilag 3.

Vejene i lokalplanomréadet skal udlaegges som private feellesveje og
skal anleegges i forbindelse med byggemodningen af omradet.

Nye interne fordelingsveje udleegges saledes:

Rabat mod parceller 1,50 m
Befeestelse 5,00 m
Rabat mod vandlgb 1,00 m
Plantebeaelte 0,50 m
Vandlgbsbreemme 6,00 m

som vist pa kortbilag 2 og kortbilag 3.

Nye interne stamveje udlaegges i en bredde af 8 m inklusiv
rabatter, som vist pa kortbilag 2 og kortbilag 3.

Veje anleegges med beaerelag af stabiltgrus og slidlag af knust asfalt
Veje og grunde skal veere veldraenede.

Grundejerforeningen kan anlaegge stier igennem det feelles
friareal.

Stier udleegges i en bredde af 3 m incl. rabatter. Grundejerforeningen
beslutter anlaegsformen.

Grundejerforeningen skal varetage vedligeholdelse af stier og veje
inden for lokalplanomradet.

Der skal etableres 2 parkeringspladser pr. sommerhusbolig.
Parkering skal etableres pa egen grund.

Parkering skal etableres pd egen grund. | omradet ma der ikke —
ud over ved af- og palaesning — ske parkering af kgretgjer med en
totalvaegt pa over 3.500 kg.
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6.1 Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 15 % for den enkelte Bebyggelsens
ejendom. Bebyggelsesprocenten beregnes uanset den enkelte omfang og
grunds starrelse ud fra en grundstgrrelse pa 1.200 mZ. placering

6.2 Bebyggelsen ma hgjst opfares i 134 etage med sadeltage (udnyttet
tagetage).

6.3 Hgjden fra godkendt niveauplan til sammenskaeringen mellem
tagflade og yderveeg ma ikke overstige 3 m pa den ene
hovedfacade. Bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m malt fra et
niveauplan fastsat af Byradet.

6.4 Safremt der findes glaspartier pa facaderne i over 3 m’s hgjde, ma
der ikke etableres hems, der er synlig i facaden.

6.5 Facadehgjden pa smaskure, udhuse, garager o.l. m& ikke overstige
2,5 m.

6.6 Tage kan udfgres med ensidig eller tosidig tagheeldning. Ved
ensidig taghaeldning ma kiphgjden ikke overstige 5,5 m.

6.7 Tagheeldningen ma ikke overstige 45°.

6.8 Tagheeldningen pa smaskure, udhuse, garager o.l. ma ikke
overstige 15°.

6.9 Bebyggelse ma ikke opfares naermere end 5 m fra skel mod nabo,
vej, sti eller feellesareal. Garager, carporte, udhuse og lignende
mindre bygninger kan opfgres indtil 2,5 m fra skel alene mod
nabo, vej og sti.

6.10 Byradet fastseetter en niveauplan for hver grund efter reglerne i
bygningsreglementet. Niveauplanen fglger som udgangspunkt det
naturlige terreen.

6.11 Den enkelte bygnings sokkel ma ikke ligge mere end 0,30 m over
det af Kommunalbestyrelsen fastsatte niveauplan jf. 8 6.10.
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9.1

Bebyggelsens yderveegge ma kun udferes med traebeklaedning og Bebyggelsens ydre
murveaerk. Mindre dele af bebyggelsens facadepartier kan udfares i fremtraeden
andre materialer som glas, metal, eternit.

Ydervaegge kan fremsta enten ubehandlet eller overfladebehandlet
i farver som det fremgar af farvebilag A. Farvebilaget indeholder
enkelte firmaers farvenavne og numre med angivelse af nummeret
i den internationale farveskala (NCS - Nature Colour System), men
alle fabrikater kan anvendes, nar blot farven opfyldes af NCS
nummeret. Farvebilaget er opdelt i farver til treeveerk og
facademalinger. Farvebilaget vil blive ajourfart af byradet, nar
navne og numre eendres betydende eller udgar. Til dare,
vinduesrammer og lignende mindre bygningsdele er ogsa andre
farver tilladt.

Tage ma kun beklsedes med sort tagpap med listedeekning, sorte
eller rgde uglaserede eller ikke reflekterende tegisten, sorte eller
rgde betontagsten, sort skifer, graes- eller tgrvetage. Mindre
bygninger, overdaekninger og lignende kan dog tillades opfart med
gennemsigtigt tagmateriale, der ikke er reflekterende.

Der ma iseettes tagvinduer i tagflader, nar disse ikke overstiger
1/3 af den samlede facadeleengde.

Der ma ikke opseaettes skilte og reklamer inden for omradet.

Der kan opsaettes solceller og solfangere pa tagflader, safremt de
integreres i bygningens arkitektoniske formsprog.

Det pa kortbilag 2 med priksignatur viste feelles friareal ma kun Ubebyggede
anvendes til sammenhangende lege- og opholdsareal og arealer
fremtraede med en aben karakter. Indenfor det feelles friareal kan

der etableres en mindre legeplads.

Det feelles friareal ma ikke bebygges eller bruges til permanent
oplag af nogen art, dvs., der ma ikke camperes pa omradet,
etableres parkering eller lignende.

Det feelles opholdsareal skal tilsds med graes, hvori der kan
placeres mindre buskbevoksninger.

Det feelles friareal skal plejes og vedligeholdes af
grundejerforeningen, der ejer arealet. Plejen skal vaere
naturvenlig.

Ubebyggede arealer skal i gvrigt vedligeholdes, s& de fremstar i
ordentlig stand.

Der ma ikke finde nogen former for oplag sted inden for
lokalplanens omrade, herunder vinteropleeg af starre bade og
uindregistrerede kgretgjer.

Der etableres beplantning langs lokalplanomradets vestlige og Beplantning

nordlige greense, principielt vist pa kortbilag 2. Beplantning sker
med soliteere opstammede treeer pr. 5 — 10 m.
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10.1 Al ledningsfering skal forega i jordkabler.

10.2 Ejendomme i lokalplanens omrade skal tilsluttes offentlig kloak.
Spildevand skal ledes til den offentlige kloak. Regnvand og
overfladevand skal nedsives pa egen grund. Veje og grunde skal
veere veldreenede (jvf. 8 5.7).

10.3 Ejendomme i lokalplanens omrade skal tilsluttes Rgdby
Kommunale Vandveerk.

10.4 Indenfor lokalplanomradet kan der opfgres transformerstationer og
andre tekniske anleeg. Anleeggene skal placeres og udformes under
hensyntagen til gvrig bebyggelse og ubebyggede arealer (jvf. §
3.6).

11.1 Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

12.1 Der er oprettet en grundejerforening i det tilstgdende
sommerhusomrade, lokalplanomrade 221. Denne forening udvides
til ogsa at omfatte naervaerende lokalplanomrade. Der er
medlemspligt for samtlige ejere af grunde inden for
grundejerforeningens omrade.

12.2 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af
samtlige faellearealer i lokalplanomréadet inkl. veje og stier.

13.1 1 forbindelse med byggemodning af omradet skal der i
overensstemmelse med:

-85 \Vej-, sti- og parkeringsforhold anleegges interne veje og
stier. |1 den forbindelse skal der sikres koordinerende aftaler med
omradets ledningsejere

- 8 8 ”"Ubebyggede arealer” etablere feelles friareal

- 89 ”Beplantning” etableres beplantningsbeelter

14.1 Saledes vedtaget den 3. april 2006

1R B eEs WEne M e
Pa ._-,.H:_ir_ W[ e ] B

Lo Un . LAt
H ']—1;"' W~ \Eriliaa O /
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i@ Sarensen Torben Ryder |
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Tekniske anleeg

Servitutter

Grundejerforening

Byggemodning

Vedtagelses-
pategning
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Redeggrelse

Baggrund for lokalplanen Lokalplanens
Lokalplanen er udarbejdet for at muligggre udstykningen af et nyt baggrund
sommerhusomrade i Radby.

I juni maned 2004 vedtog Folketinget en aendring af Planloven, som gav
miljgministeren mulighed for at udvide eksisterende sommerhusomrader
med op til 8.000 nye sommerhusgrunde inden for kystneerhedszonen.
Udvidelsen skal ske bagved et eksisterende sommerhusomrade i retning
veek fra kysten og kan ikke ske inden for omrader omfattet af
Naturbeskyttelseslovens § 8 om Klitfredning eller 8 15 om
Strandbeskyttelse.

Rgdby Kommune ansggte i forbindelse med loveendringen om at udleegge
omradet i Radby, og efterfglgende er ansggningen blevet imgdekommet,
idet Miljgministeriet har medtaget omradet i landsplandirektiv
“Landsplandirektiv for udvidelse af sommerhusomrader i
kystneerhedszonen, juni 2005”.

I landsplandirektivet gives der mulighed for, at der kan udlaegges et areal
pa ca. 25,0 ha til sommerhusformal nord for det eksisterende
sommerhusomrade i den vestlige del af Redby Kommune. Indenfor
omradet ma der maksimalt udstykkes 160 grunde.

Lokalplanens omagivelser Lokalplanens
Bredfjed ligger ved sydkysten, vest for Rgdby. Aflejringerne fra isbreseerne omgivelser
ligger som udstrakte morsenesletter med meget sma terreenvariationer.

Siden er hele Danmark ‘tippet’ omkring en akse, sa bl.a. Lolland og Falster

er sunket, og de lavest liggende partier er gradvist blevet overskyllet af

@stersgen. | middelalderen kunne man sejle til Redby, men efterhanden

sandede fjorden til, og fra 1745 blev Kramnitse nyt udskibningssted.

Lokalplanomradet er en del af en inddeemning, der blev feerdig i 1868.
Inddeemningen kaldes Lidsg Inddeemning. Inddeemningen streekker sig gst-
vest fra Hages Dige i Rgdbyhavn til deemningen, der gar fra Lidsg Skov til
Bredfjed. Mod nord begreenses inddeemningen af Lidsg. Denne inddeemning
udgjorde 1. del af Alfred Hages projekt om inddeemning af hele Rgdby
Fjord. Lidsg Inddesemning udggr stadig et selvstaendigt afvandingsomrade
med sit eget landvindingslag (pumpelag) og har altsa intet at ggre med
den endelige udterring af Radby Fjord, der startede i efteraret 1927.

Afvandingskanal Diget mod kysten Kik udover omradet og
skovrejsningsomradet
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I lokalplanomradets nordlige greense findes en kanal, der indgar som del af
afvandingssystemet af den tidligere fjord med udpumpning ved
Dragsminde Sluse. En sidekanal opdeler det eksisterende
sommerhusomrade i en nordlig og sydlig del. Der findes kun begraenset
bebyggelse i den tidligere Rgdby Fjord.

frdstes

a% R

Figur 1 Omradet og omgivelserne

Det nye sommerhusomrade, som denne lokalplan omfatter, ligger
umiddelbart nord for et eksisterende sommerhusomrade Bredfjed, der
omfatter ca. 34 ha og har ca. 250 grunde. Den eksisterende
sommerhusbebyggelse i dette omrade er overvejende ét etages huse med
sadeltag, opfart som treehuse. Grundstgrrelserne er i gennemsnit beregnet
til ca. 1.100 m=2.

Vest for lokalplanomradet er der rejst skov.

Mellem kysten og det eksisterende sommerhusomrade ligger et strand-
engsomrade, der er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Strandengen
er gennemskaret af diget, der heever sig ca. 3-4,5 m. Forstranden er ca. 6
m, og adgangen hertil sker via trapper over diget.

3. april 2006
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Diget langs kysten og den nordlige afgreensning af den eksisterende
sommerhusbebyggelse er med til at forteelle historien om egnens
naturgrundlag og den menneskelige aktivitet gennem tiden. Der er bevaret
enkelte garde og huse fra tiden fgr inddeemningen, overvejende langs diget
ved kysten.

For fa ar siden blev der gennemfgrt et meget stort
naturgenopretningsprojekt, der straekker sig fra Bredfjed mod vest til
sommerhusomraderne ved Kramnitze. Projektet vil bl.a. bringe dele af
omradet tilbage til tiden, fer afvandingen og opdyrkningen fandt sted.

Lokalplanens omrade Lokalplanens
Mod nord og @st graenser lokalplanomradet op til afvandingskanalen, der omrade
Igber ud i Dstersgen ved Dragsminde Sluse. Den overvejende del af

omradet ligger under kote 0 og afvandes af kanaler og grafter. Mod syd

greenser lokalplanomradet op til det eksisterende sommerhusomrade

Bredfjed, og mod vest graenser lokalplanen op til det nye

skovrejsningsomrade.

Lokalplanomradet anvendes primeert til landbrugsformal, og der er kun fa
levende hegn, herunder hegnet ind mod det eksisterende
sommerhusomrade. Dette hegn bestar primeert af eg og skovfyr.

Landskabet inden for lokalplanomradet er meget fladt og fremstar som et
relativt dbent landskabsrum med lange sigtelinjer og kik til de
omkringliggende landskaber. Der er naesten ingen hegn inden for omradet,
men skovrejsningen nord-vest for omradet vil inden for en arreekke
betyde, at landskabet far en mere lukket karakter.

Omradet, der vejbetjenes via Lidsgvej og Bredfjedvej, er ubebygget.
Omradets flade karakter og digets placering betyder, at det nye
sommerhusomrade hverken kan ses fra kysten eller fra vandet.

Indenfor omradet ligger der et vandlgb, der er beskyttet af
Naturbeskyttelsesloven, ligesom der i omradets gstlige afgreensning ligger
et beskyttet dige.

Bebyggelse i omradet Bebyggelse i
Udbygningen af omradet tager udgangspunkt i den ansggning, som Rgdby omradet
Kommune indsendte til Miljgministeriet i sommeren 2004.

Sommerhusudvidelsen, der placeres pa landsiden, omfatter ca. 160 grunde
pa minimum 1.000 m2.

Strukturen er underlagt de markante afvandingskanaler og tager retning

herefter, idet adgangsvejene udformes som kanalgader efter Hollandsk
mgnster.
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Der er samtidig skabt plads til friarealer, som kan bidrage til at forbedre
det samlede omrades kvalitet og give bedre adgang til de neerliggende
lokale naturomrader.

Mod det eksisterende sommerhusomrade etableres grgnne kiler med en
feellesgrgnning.

Figur 2 Princip for udstykning

Omradet er pa ca. 25 ha, har landzonestatus og benyttes primzert til
landbrugsformal.

Adgangen til omradet sker fra nordgst, via vejen Lidsgvej langs
sydgraensen af den tidligere g, Lidsg.

Adgangen til stranden og kysten fra det nye sommerhusomrade vil ske ad
de eksisterende veje inden for det eksisterende sommerhusomrade
Bredfjed.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at skabe mulighed for etablering af et nyt
sommerhusomrade i Bredfjed, hvor der hgjst kan udstykkes 160 grunde
inden for omradet.

3. april 2006

Lokalplanens
indhold
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Lokalplanomradet og zoneforhold

Lokalplanomradet deekker et samlet areal pa ca. 25 ha. Omradet ligger i
landzone, men overfgres, nar denne lokalplan vedtages endeligt og
offentligt bekendtggres til sommerhusomrade.

Lokalplanen omfatter del af matrikelnummer 306a, del af matrikelnummer
306k og del af litra ”a”, alle Rgdby Markjorder.

Omréadets anvendelse

Lokalplanomradet kan anvendes til fritidshusbyggeri i sommerhusomrade.
Bebyggelsen mé alene anvendes til beboelse i tidsrummet 1. april - 30.
september og uden for dette tidsrum kun til kortvarige ferieophold,
weekender og lignende.

Udstykning
Lokalplanen fastleegger en retningsgivende udstykningsplan for omradet,

som sikrer, at der kan udstykkes hgjst 160 grunde, der gives en stgrrelse
minimum 1.000 m?.

Forhold til anden planleegning

Landsplandirektivet Landsplanlaegning

Lokalplanomradet er omfattet af Landsplandirektivet for udvidelse af
sommerhusomrader i kystnaerhedszonen, juni 2005, og lokalplanen er
udarbejdet i overensstemmelse med de retningslinier, der er fastlagt i
direktivet. Et landsplandirektiv er plangrundlag nok for kommunernes
kommune- og lokalplanlaegning.

I Landsplandirektivet fastleegges fglgende retningslinier:

81
Der udlaegges et areal pa ca. 25,0 ha til sommerhusformal nordgst for det
eksisterende sommerhusomrade Bredfjed.

82
Arealet skal afgreenses som vist pa figur 3, og der ma maksimalt udstykkes
160 sommerhusgrunde indenfor omradet.

83

Ved kommune- og lokalplanleegning for arealet skal det sikres, at
myndighedskrav efter anden lovgivning respekteres, herunder tilladelser
fra bergrte myndigheder.

Regionplan 2001-2013 for Storstrgms Amt
| det falgende beskrives de bindinger, der er fastlagt i Regionplan 2001-  Regionplan
2013 for Storstrems Amt og som har betydning for lokalplanomradet.

Omradet, som lokalplanen omfatter, er i Regionplan 2001-2013 udlagt som
landomrade.

Landsplandirektivet er endeligt vedtaget i juni 2005, og som falge heraf er
lokalplanen i overensstemmelse med regionplanen.
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Lidsa Skow

Nyt
sommerhusomr
ade

7 Eksisterende
‘ sommerhusomr
ade
Strandbeskyttel
seslinje
Figur 3 Landsplandirektivet
Naturbeskyttede omrader
I lokalplanomradets vestlige, gstlige og nordlige greense ligger et beskyttet Naturbeskyttede
vandlgb, der er beskyttet efter Naturbeskyttelsesloven § 3. omrader

I lokalplanomradets sydgstlige hjgrne ligger et mindre omrade, der er
beskyttet strandeng, som ligeledes er beskyttet af Naturbeskyttelseslovens

8 3.

Tilsvarende geelder de beskyttede vandhuller, der ligger lige nord for
lokalplanomradet.

Beskyttede naturtyper er natur, som er beskyttet efter 8 3 i
Naturbeskyttelsesloven. Moser og lignende, enge, strandenge,
strandsumpe, heder og biologiske overdrev er beskyttet, hvis de hver for
sig eller i sammenhaeng har et areal p4 mindst 2.500 m2. Det har ingen
betydning, om arealet er fordelt pa flere ejere. Mindre moser er beskyttet,
hvis de ligger ved beskyttede vandlgb og sger. Sger og vandhuller, der er
pa mindst 100 m2 og har et naturligt plante- og dyreliv, er beskyttede.

Det betyder, at der grundleeggende ikke ma foretages aendringer i
tilstanden af de beskyttede omrader. Der ma derfor ikke bygges, graves,
laves terreensendringer, tilplantes, draenes eller lignende. Den tilstand,
naturen har, er imidlertid ofte et resultat af en form for landbrugsmaessig
anvendelse af arealet. En sddan anvendelse ma fortseettes, men ikke
intensiveres.

Fredet jorddige

I lokalplanomradets sydgstlige hjgrne ligger et jorddige som vist pa fig. 4, Fredning
der er omfattet af Museumslovens § 29a. Dette betyder, at der ikke ma

foretages eendring i tilstanden af diget, uden en dispensation fra

Museumsloven.
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Beskyttet vandhul
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Figur 4 Bindinger i omradet

Forholdet til kystneerhedszonen

Lokalplanomradet er omfattet af kystnaerhedszonen. Ifglge Planloven skal
der for bebyggelse og anleeg i de kystnaere dele af byzonerne, der vil
pavirke kysten visuelt, ggres rede for pavirkningen. Safremt bebyggelsen
afviger veesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i
omradet, skal der gives en begrundelse herfor.

Omradet vil veere synligt fra Lidsgvej. Der kompenseres for synligheden
gennem tilplantning med opstammede treeer pr. 5 — 10 m. Omradet vil
samtidig veere synligt fra Bredfjedvej, der fgrer igennem omradet.
Omradet er visualiseret fotografisk i det falgende.

= Folostandpunhl 3

Figur 5 Oversigt over fotostandpunkter

3. april 2006

Kystneaerhedszonen
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Figur 6 Fotostandpunkt 1 fgr bebyggelse

Figur 7 Fotostandpunkt 1 efter bebyggelse. Randbeplantning svarende til den gamle
udstykning er antydet.
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Figur 8 Fotostandpunkt 2 fgr bebyggelse
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!

Figur 9 Fotostandpunkt 2 efter bebyggelse. Randbeplantning svarende til den gamle
udstykning er antydet.
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Figur 10 Fotostandpunkt 3 fgr bebyggelse

Figur 11 Fotostandpunkt 3 efter bebyggelse.
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Figur 12 Fotostandpunkt 4 fgr bebyggelse

Figur 13 Fotostandpunkt 4 efter bebyggelse. Bebyggelse er antydet bag eksisterende
udstykning.
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Figur 14 Fotostandpunkt 5 fgr bebyggelse

Figur 15 Fotostandpunkt 5 efter bebyggelse
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Forholdet til kommuneplanen

Lokalplanomradet er i Kommuneplanen udlagt som landomrade. Der er
derfor udarbejdet et tillaeg til kommuneplanen, der i overfgrer omradet fra
landomrade til sommerhusomrade.

I kommuneplantilleegget fastleegges rammebestemmelserne for det ny
sommerhus omrade.

Kommuneplantilleegget fremgar bagest i denne lokalplan.

Landbrugspligt

Indenfor lokalplanomradet er der palagt landbrugspligt pa de omfattede
ejendomme. Det forudseettes, at Jordbrugskommissionen meddeler
tilladelse til opheevelse af landbrugspligten p& ejendommene inden for
lokalplanens omrade, nar lokalplanen realiseres.

Elforsyning
Elforsyning sker fra SEAS-NVE

Vandforsyning
Vandforsyning skal ske fra Rgdby Kommunale Vandveerk.

Varmeforsyning
Varmeforsyning er individuel.

Spildevand
Omradet skal tilsluttes den offentlige kloakforsyning. Tagvand og

overfladevand skal nedsives pa egen grund.

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

Stgj fra virksomheder
Der findes ikke virksomheder i eller udenfor lokalplanomradet, der kan
pavirke sommerhusbebyggelserne indenfor omradet.

Museumsloven

Lovens 8§ 27 bestemmer, at hvis der under jordarbejde findes spor af
fortidsminder, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer
fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det neermeste
kulturhistoriske museum. Kulturministeren beslutter snarest, om arbejdet
kan fortseette, eller om det skal indstilles, indtil der er foretaget en
arkeeologisk undersggelse.

Som hovedregel afholdes udgiften til arkaeologiske undersggelser af den,
for hvis regning jordarbejdet skal udfgres. Under visse forudsasetninger kan
der ydes erstatning for privates tab ved ikke at kunne fortsaeette den
hidtidige drift, mens undersggelsen foretages. Kulturministeren har
mulighed for at erhverve fortidsminder og omliggende arealer, eventuelt
ved ekspropriation.

3. april 2006

Kommuneplan

Landbrugspligt

Forsyningsforhold

Forurening

Stoj

Fund og
fortidsminder
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Tilladelse eller dispensationer fra andre myndigheder
Der ma ikke foretages aendring i tilstanden af de fredede jorddiger, ferend
Storstrgms Amt har givet dispensation hertil.

Der ma ikke foretages eandringer af tilstande for den beskyttede
strandeng, som ligger inden for det omrade, der i lokalplanen er udlagt til
feellesareal, uden Storstrgms Amts tilladelse.

Der ma ikke foretages eendringer af tilstanden i de beskyttede vandlgb i
lokalplanomradets vestlige, gstlige og nordlige greense uden Storstrgms
Amts tilladelse.

Jordbrugskommissionen skal give tilladelse til opheaevelse af
landbrugspligten p& ejendommene inden for lokalplanens omrade, fer
lokalplanen realiseres.

3. april 2006

Tilladelse eller
dispensationer fra
andre myndigheder
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Lokalplanens retsvirkninger

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der pa
ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens 8§ 18 hverken
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med bestemmelserne i
lokalplanen.

Den hidtidige lovlige anvendelse af ejendommene kan fortseette.
Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensation ikke er i strid med principperne i planen. Videregadende
afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.

3. april 2006

Nye forhold

Hidtidig anvendelse

Dispensationer

Byggeloven
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Miljgvurdering

Miljgvurdering: O-alternativ Miljgvurderi
Lokalplanomradet ligger i dag i landzone, men overfares med lokalplanen Alternativ O
til sommerhusomrade.

Omradet er i dag opdyrket landbrugsomrade med landbrugspligt. Omradet
afgreenses af afvandingskanaler beskyttet int. Naturbeskyttelseslovens § 3
samt et eksisterende sommerhusomrade. | den sydgstlige del af

lokalplanen findes et fredet og beskyttet jorddige, jf. Museumslovens § 29.

Mod nord-vest ligger et skovrejsningsomrade, mens lokalplanomradet
ellers omgives af fladt landbrugsareal.

Disse rammebetingelser er fastlagt som O-alternativ i denne
miljgvurdering, og dermed det sammenligningsgrundlag som
miljevurderingen er foretaget pa baggrund af.

Rekreative interesser Rekreative
Lokalplanomradet ligger i landzone, og der er pt. landbrugspligt jf. interesser
Landbrugslovens § 2 i hele lokalplanomradet. Der er saledes ingen

rekreative/friluftsliv indenfor lokalplanomradet.

Med lokalplanen vil disse interesser imidlertid blive forbedret, idet der
udleegges to grgnne kiler mod det eksisterende sommerhusomrade. De
grenne kiler kan anvendes til leg og ophold af bade de nye og de
eksisterende sommerhusbeboere, samt give bedre adgang til de
nzerliggende lokale naturomrader.

Der skabes stiadgang til de feelles grenne omrader.

Det vurderes tillige, at lokalplanen lever op til intentionerne i Regionplan
2005 for Storstrgms Amt:

Ved etablering af anleeg og omrader til ferie og fritid skal naturgrundlaget
samtidig sgges forbedret.

Udbygningen for turismen ma ingen steder medfgre, at offentlighedens
adgangs- og opholds muligheder til kystomrader og andre naturomrader
forringes. Tveertimod skal mulighederne sgges udbygget, nar nye projekter
gennemfares.

Beskyttede naturomrader Beskyttede

ng:

Beskyttede naturtyper er natur, som er beskyttet efter § 3 i naturomrader

naturbeskyttelsesloven. Det betyder at der grundleeggende ikke ma
foretages eendringer i tilstanden af de beskyttede omrader. Der ma derfor
ikke bygges, graves, laves terreenaendringer, tilplantes, dreenes eller
lignende.

Der ma heller ikke eendres i tilstanden af de beskyttede sten- og jorddiger
og lignende. Sadanne diger ma ikke fjernes. De ma heller ikke beskadiges
eller beplantes eller gentilplantes, fgr der er givet dispensation.
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Lokalplanomradet afgreenses mod nord, gst og vest af afvandingskanaler,
der er beskyttede efter Naturbeskyttelseslovens § 3, dog uden
beskyttelseslinier jf. Storstrams Amts Arealinfo. £ndringen i
lokalplanomradet vurderes ikke at pavirke kanalerne, det skal dog sikres
under byggeperiode mv. at de beskyttede omrader ikke bergres eller
pavirkes af anleegsarbejdet.

Mod nord ligger en reekke beskyttede sger (8 3) i en afstand af ca. 400 m
fra lokalplanomradets afgreensning. Pa grund af afstanden til sgerne
vurderes eendringen i lokalplanen ikke at pavirke sgerne.

En mindre del af den sydgstlige del af lokalplanomradet ligger indenfor
omrade med beskyttet strandeng (8 3). Omradet med strandeng fortsaetter
ned mod kysten og falger kystlinien. Indenfor omradet med strandeng
ligger et beskyttet sten- og jorddige (Museumsloven § 29). Der foretages
ikke bebyggelse eller andre anlaeg indenfor omradet med strandeng og
jorddige, hvorfor det vurderes, at der ikke vil ske en vaesentlig pavirkning
af disse.

Der kan dog ske en pavirkning af strandengen mellem det eksisterende
sommerhusomrade og kysten pga. gget feerdsel af flere
sommerhusbeboere. Sommerhusbeboerne skal imidlertid benytte de
eksisterende veje og stier ned til kysten, hvorfor pavirkningen ikke
vurderes veaesentligt eendret i forhold til O-alternativet.

Spredningskorridor Spredningskorridor
I det gstlige hjgrne af lokalomradet begynder en gkologisk

spredningskorridor, der fglger kanalen mod gst. Afgreensningen af

spredningskorridoren er ikke neermere fastlagt af amtet. | de gkologiske

forbindelser er det seerligt betydningsfuldt, at det eksisterende mgnster af

grgfter, levende hegn og diger bevares og udbygges.

Den beskyttede (NBL 8 3) kanal bergres ikke af byggeriet og der etableres
en 6 m bred breemme langs kanalen i lokalplanomradet.

Trafik Trafik
Trafikken til sommerhusomradet vil blive forgget med ca. 50 % som fglge

af etablering af nyt sommerhusomrade. Trafikken vil hovedsageligt besta

af personbiler. Tilkgrsel vil ske ad Lidsgvej og Bredfjedvej. En stor del af

trafikken vil komme via motorvejen og gennem Rgdby til Lidsgvej.

Bredfjedvej bliver kun benyttet af trafikanter til sommerhusomraderne og
vil ga igennem det nye sommerhusomrade. Lokalplanomradet etableres
med grusbelagte stikveje.

Der foreligger ingen trafiktal for Lidsgvej

Trafik til 160 sommerhuse vurderes ikke at medfagre en vaesentlig ggning i
trafikbelastningen til omradet malt som arsdggntrafik (gennemsnitlig
dagntrafik i lgbet af et ar), idet der kun vil vaere trafik til omradet i
perioder af aret. Men ved hgjtider og i sommerhalvaret vil der veere tale
om gget trafik til omradet.

Side 22



Lokalplan 222

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger indenfor kystneerhedszonen i omrade 2.
Sydlollands kyst fra Albuen til Hyllekrog. Inden for dette omrade gives der
ifglge Regionplan 2005 mulighed for koncentrerede feriecentre indenfor de
eksisterende fastlagte sommerhusomrader under hensyn til indpasning i
kystlandskab/natur samt sikring af starre friarealer og offentlig adgang.

| falge planloven skal der for bebyggelse og anleeg i de kystneaere dele af
byzonerne, der vil pavirke kysten visuelt, gares rede for pavirkningen.
Omradet er visualiseret i afsnit om forhold til anden lovgivning.

Det vurderes, at der udleegges stgrre friarealer med de grgnne kiler op til
det eksisterende sommerhusomrade samt sikres offentlig adgang ved
stianlaeg.

Sammenfattende vurdering og overvagningsprogram

Der findes flere beskyttede naturomrader og et fredet dige i og omkring
lokalplanomradet, der ikke ma bergres uden dispensation fra Storstrgms
Amt eller Kulturarvsstyrelsen. Det vurderes dog, at der ved udarbejdelsen
af lokalplanen er truffet tilstreekkelige foranstaltninger til at sikre, at disse
omrader ikke bliver bergrt ved etablering af sommerhusomradet.

De rekreative vaerdier i omradet vurderes at fa en positiv pavirkning ogsa
for det eksisterende sommerhusomrade, mens trafikbelastning i omradet
vil pavirkes svagt i negativ retning.

I forhold til den landskabsmeessige og arkitektoniske indpasning vurderes
det, at lokalplanen udstikker retningslinier, som kan tilgodese at byggeri i
omradet ikke virker skeemmende eller vaesentligt igjnefaldende, set fra det
omkringliggende terreen og kystprofilet.

Der foreslas pa grund af lokalplanens forholdsvis begreensede pavirkninger,

samt disse pavirkningers meget subjektive karakter, i gvrigt ingen
overvagningsparametre eller -kontrol.

3. april 2006

Kystneerhedszonen

Sammenfattende
vurdering og
overvagningsprogra
m
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Lokalplan 222, Sommerhusomradet Bredfjed I1
Bilag B - Tjekliste til miljgvurdering

Leesevejledning

Lov om miljgvurdering af planer og programmer tradte i kraft den 21. juli 2004 (lov nr. 316 af
5.5.2004). Denne indebeerer, at offentlige myndigheder skal foretage en miljgvurdering af planer
og programmer, der kan fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

Ved miljgvurdering af lokalplaner anvendes neerveerende tjekliste. Fremgangsmaden er beskrevet
nedenfor.

Step 1 — Indledende screening:

Indledningsvis undersgges det om lokalplanen er omfattet af lovens bilag 3 og 4, og om omradet,
omfattet af lokalplanen, er beliggende indenfor eller i nserheden af et internationalt
naturbeskyttelsesomrade.

Er en af disse to betingelser opfyldt skal der gennemfares en miljgvurdering (ga videre til step 2 —
scoping).

Er disse to betingelser ikke opfyldt, vurderes det, om lokalplanen kan fa en veesentlig indvirkning
pa miljget i det hele taget (ga til step 2 — screening).

Step 2 — Planens indvirkning p& miljget (scoping/screening):

Tjeklisten omfatter de miljgparametre, der typisk skal tages i betragtning ved en miljgvurdering.
For hver enkel parameter foretages en kvalitativ vurdering, ved afkrydsning, af lokalplanens
indvirkning pa den pageeldende miljgparameter.

Skal der jf. step 1 foretages en miljgvurdering, anvendes tjeklisten som en afgreensning af
omfanget af miljgvurderingen (scoping). De miljgparametre, der vurderes at kunne have en
vaesentlig indvirkning p& miljget (positiv/negativ indvirkning) ved brug af tjeklisten, skal indgd i
den videre miljgvurdering.

Skal der jf. step 1 foretages en screening af, om lokalplanen kan fa en vaesentlig indvirkning pa
miljget i det hele taget, anvendes tjeklisten som et screeningsveerktgj. Hvis én eller flere
miljgparametre vurderes at kunne blive pavirket ved gennemfgrelse af lokalplanen, skal der
foretages en miljgvurdering. | dette tilfeelde vil den udfyldte tjekliste direkte kunne anvendes som
scoping af hvilke miljgparametre, der skal medtages i miljgvurderingen.

Miljevurderingen vil blive sammenholdt med et sakaldt O-alternativ, der beskriver den situation der
pt. er (status quo) eller ville veere safremt de planlagte aktiviteter ikke blev gennemfart.

Indledende screening (step 1) Ja Nej Bemaerkninger
Planen er omfattet af lovens (nr. 316 af X Lokalplanen fastleegger rammerne for
2004) bilag 3 og/eller 4 den fremtidige etablering af et

sommerhusomrade, der er optaget pa
bilag 4, pkt. 12 c): Feriebyer og
hotelkomplekser uden for byomrader og
hermed forbundet anleegsarbejde.
Landsplandirektiv for udvidelse af
sommerhusomrader i kystnaerhedszonen,
2005 kreever ligeledes at der foretages
miljgvurdering jf. Lov nr. 316 af

05.05.2004.
Planen kan pavirke et internationalt X Neermeste internationale
naturbeskyttelsesomrade vaesentligt naturbeskyttelsesomrade (nr. 173) ligger

gst for Rgdby i en afstand af ca. 7 km jf.
Storstrems Amts Arealinfo.
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Screening/scoping (step 2)
(Planens indvirkning pa miljget)

Miljgparametre

Forhold, der bgr vurderes
Forhold, der ikke vurderes

Ikke relevant
yderligere

Bemaerkninger

Befolkning og sundhed

Indendgrs stgjpavirkning

Lokalplanomradet graenser op til et
eksisterende sommerhusomrade og
ellers til det abne land. Der vurderes
ikke at veere veaesentlige indendgrs
stgjproblemer.

Sundhedstilstand

/ndringen af lokalplanomradet
vurderes ikke at pavirke
sundhedstilstanden i forhold til O-
alternativet.

Svage grupper (f.eks. handicappede)

/ndringerne i lokalplanomradet
vurderes ikke at aendre pa forholdene
for svage grupper, herunder
handicappede, i forhold til O-
alternativet.

Friluftsliv/rekreative interesser

Lokalplanomradet ligger i landzone, og
der er pt. landbrugspligt jf.
Landbrugslovens 8 2 i hele
lokalplanomradet. Der etableres to
stier.

Begreensninger og gener overfor
befolkningen

Lokalplanen vurderes ikke at medfgre
begraensninger eller vaesentlige gener
overfor befolkningen.

Biologisk mangfoldighed (Flora og

Dyreliv Dyrelivet vurderes ikke at blive
pavirket veesentligt i forhold til O-
alternativet.

Planteliv Plantelivet vurderes pavirket positivt,

idet der i stedet for opdyrkede arealer
etableres beplantningsbeelter samt
grgnt omrade.

Sjeeldne, udryddelsestruede el.

Vurderes ikke at veere aktuel idet
arealet i dag (O-alternativet) er
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Screening/scoping (step 2)
(Planens indvirkning pa miljget)

Miljgparametre

Ikke relevant

Forhold, der bgr vurderes

Forhold, der ikke vurderes

yderligere

Bemaerkninger

fredede dyr, planter el. naturtyper

opdyrket landbrugsareal.

Eventuelle neerliggende
naturbeskyttelses- og
fuglebeskyttelsesomrader

Naermeste EF-fuglebeskyttelsesomrade
(nr. 83) og RAMSAR-omrade (nr. 25)
ligger syd-gst for Rgdby.

Det vurderes, at lokalplanomradet er
beliggende s& langt fra omradet, at der
ikke vil vaere nogen pavirkning af
dette.

Habitat-omréder

Naermeste habitat-omrade (nr. 152)
ligger syd-gst for Rgdby.

Det vurderes, at lokalplanomradet er
beliggende s& langt fra habitat-
omradet, at der ikke vil veere nogen
pavirkning af dette.

Spredningskorridorer

I det gstlige hjgrne af lokalomradet
begynder en gkologisk
spredningskorridor, der fglger kanalen
mod gst.

Naturbeskyttelse jf. § 3

Lokalplanomradet afgraeenses mod
nord, gst og vest af beskyttede kanaler
(83), dog uden beskyttelseslinier jf.
Storstrgms Amts Arealinfo.

Mod nord ligger en reekke beskyttede
sger (83).

En mindre del af den syd-gstlige del af
lokalplanomradet ligger indenfor
omrade med beskyttet strandeng (83).

Grgnne omrader

Der er ingen grgnne omrader indenfor
lokalplanomréadet.

Mod det eksisterende
sommerhusomrade etableres grgnne
kiler med en feellesgrgnning, hvilket
vurderes at give forbedrede lege og
opholdsmuligheder ogsa for det
eksisterende sommerhusomrade.

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

Lokalplanomradet ligger jf. Storstrams
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Screening/scoping (step 2)
(Planens indvirkning pa miljget)

Miljgparametre

Ikke relevant

Forhold, der bgr vurderes

Forhold, der ikke vurderes

yderligere

Bemaerkninger

Amts arealinfo indenfor omrade, hvor
skovrejsning er ugnsket. Der er ikke
forbud mod beplantning der ikke anses
for ’skov” f.eks. leebeelter.

Fredning

Der er ingen fredede omrader indenfor
lokalplanomradet.

Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi

Aflejringerne fra isbraeerne ligger som
udstrakte moraenesletter med meget
sma terreenvariationer.
Lokalplanomradet er beliggende under
kote 0. Det er ganske fladt og er en del
af Lidsg Inddeemning, der blev feerdig i
1868.

Sommerhusomradet etableres
umiddelbart op til eksisterende
sommerhusomrade.

Lokalplanomradet vurderes ikke at
medfare veaesentlig aendring af den
landskabelige veerdi i forhold til O-
alternativet.

Geologiske saerpraeg

Lokalplanomréadet ligger jf. Storstrgms
Amts arealinfo ikke indenfor lokalt eller
regionalt geologisk interesseomrade og
der er ingen rastofinteresser i
lokalplanomréadet.

Jordforurening

Lokalplanomradet er jf. Storstrgams
Amts Arealinfo ikke kortlagt som
forurenet (V2) eller som muligt
forurenet (V1) i medfer af
Jordforureningsloven.

Risiko for forurening

Etablering af sommerhuse vurderes
ikke at medfgre vaesentlig risiko for
forurening af jorden.

Jordhandtering/flytning

Da omradet er meget fladt forventes
der ikke bortskaffet jord fra omradet.
Safremt der under byggeriet ved
udgravning til f.eks. sokler eller
ledninger konstateres forurenet jord,
skal dette anmeldes til og bortskaffes
efter anvisning fra kommunen.
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Screening/scoping (step 2)
(Planens indvirkning pa miljget)

Miljgparametre

Ikke relevant

Forhold, der bgr vurderes

Forhold, der ikke vurderes

yderligere

Bemaerkninger

Vand

Overfladevand, herunder pavirkning
af vandlgb og vadomrader

Jf. spildevandsplan 2001 for Rgdby
Kommune skal andet spildevand end
toiletvand og al overfladevand nedsives
pa egen grund.

Omradet afdreenes via kanaler eller
direkte til kysten og nedsivning fra
lokalplanomradet vurderes ikke at
medfere vaesentlige pavirkninger af
naturtilstanden i forhold til O-
alternativet.

Udledning af spildevand

Lokalplanomradet skal tilsluttes den
offentlige kloakforsyning og forventes
at blive lagt ind under kloakopland 3.
Kloakopland 3 bestar af Bredfjed,
delopland 3a, og Lalandia Feriecenter,
delopland

3e. Bredfjed er separatkloakeret alene
for toiletvand. Andet spildevand og al
overfladevand nedsives pa egen grund.
Spildevandet fra toiletterne samles og
kares til renseanlaegget i Radbyhavn.
Ragdbyhavn renseanleeg er
dimensioneret for 15.800 PE og den
aktuelle belastning er opgjort til knap
7.600 PE i 2001. Renseanleegget
udleder til Femer Beelt.

Renseanleegget vurderes sdledes at
have tilstreekkelig kapacitet til
behandling af toiletvand fra
lokalplanomradet.

Grundvandsforhold

Lokalplanomradet er beliggende i
omrade med begreensede
drikkevandsomrader, indenfor hvilket
der f.eks. ma etableres
grundvandstruende virksomheder.

Risiko for forurening af
grundvandsressourcen

Etablering af sommerhuse i
lokalplanomradet udggr ingen risiko for
grundvandet.

Luft
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Screening/scoping (step 2)
(Planens indvirkning pa miljget)

Miljgparametre

Ikke relevant

Forhold, der bgr vurderes

yderligere

Bemaerkninger

Luftforurening (stgv og andre
emissioner)

x | Forhold, der ikke vurderes

Varmeforsyning vil veere individuel og
hgjst sandsynlig besta af el og
breendeovne. Det vurderes, at
luftforurening fra breendeovne kan gge
den lokale partikelforurening i omradet.
Partikel emissionen fra nye
breendeovne vil blive reguleret af
”"braendeovnsbekendtggrelsen”, som
Miljgstyrelsen pt. har udsendt i hgring.

Emissioner fra eventuel trafik til og
fra omradet

Jget trafik giver gget emissioner. Det
vurderes at der kun vil ske en mindre
emissionsforggelse ved gennemfgrelse
af lokalplanen. | abent land spredes
emissionen hurtigt og udggr derfor
ingen sundhedsrisiko.

Staj

Stoj

Lokalplanomradet stader op til
eksisterende sommerhusomrade og
abent land.

Det vurderes, at eendringen i
lokalplanomradet ikke vil pavirke
stgjniveauet vaesentligt i det
tilstsdende sommerhusomrade.

Vibrationer

Sommerhuse medfarer ikke
vibrationer.

Trafik

Trafikafvikling/belastning

Trafikken til sommerhusomradet vil
blive forgget.

Stgj

Jget trafik medfagrer gget stgj. Der skal
imidlertid en veesentlig trafikeendring af
personbiler til, for at trafikstgjen i
omradet gges vaesentligt.

Der vurderes ikke at vaere tale om sa
stor en trafikforggelse.

Energiforbrug

Da lokalplanomradet udelukkende
indrettes til sommerhusbebyggelse
vurderes trafikken til og fra omradet
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Screening/scoping (step 2)
(Planens indvirkning pa miljget)

Miljgparametre

Ikke relevant

Forhold, der bgr vurderes

Forhold, der ikke vurderes

yderligere

Bemaerkninger

ikke at medfgre et veesentligt
energiforbrug.

Sikkerhed

Tilkgrselsforholdene til omradet sendres
ikke.

Da der samtidig etableres stiadgang til
de tilstedende omrader, vurderes den
ggede trafik ikke at give vaesentligt
ringere sikkerhed for de blgde
trafikanter end O-alternativet.

Risiko for ulykker

Den ggede trafik til
sommerhusomradet vurderes ikke at
veere af en starrelse, der vil medfgre
veesentligt gget risiko for ulykker. @get
trafik kan medfgre gget risiko for
trafikulykker.

Klimatiske faktorer

Eventuel pavirkning af klima

Vurderes uaendret i forhold til O-
alternativet.

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier

I den syd-gstlige del af
lokalplanomréadet ligger et jorddige, der
er fredet jf. Museumslovens § 29.

Diget vil ikke blive bergrt ved
udbygning af sommerhusomradet.

Der er ikke registreret gvrige
kulturhistoriske veerdier indenfor
lokalplanomradet, jf. Storstrams Amts
Arealinfo. Eller registreret gvrige fund
jf. Kulturarvsstyrelsens database Fund
og fortidsminder. Hvis der under
bygge- og anleegsarbejde konstateres
fortidsminder, skal disse anmeldelse til
naermeste kulturhistorisk museum.

Kirker

Der er ingen kirkebygge- eller fotolinier
i eller i umiddelbar neerhed af
lokalplanomradet.

Fredede eller bevaringsveerdige

Der forekommer ingen fredninger af
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Screening/scoping (step 2)
(Planens indvirkning pa miljget)

Miljgparametre

Ikke relevant

Forhold, der bgr vurderes

Forhold, der ikke vurderes

yderligere

Bemaerkninger

bygninger

bygninger indenfor eller i umiddelbar
neerhed af lokalplanomradet jf.
Storstrgms Amts Arealinfo.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Lokalplanens samlede areal udggr ca.
25 ha.

Omradet udlaegges ved lokalplanen til
sommerhusomrade (160 parceller med
en gennemsnits stgrrelse pa 1.100 m2)
samt nogle grenne kiler. Der er saledes
tale om et arealforbrug i forhold til O-
alternativet.

Energiforbrug

Energiforbruget ma forventes gget i
forhold til O-alternativet, som fglge af
flere sommerhuse i omradet.

Vandforbrug

Vand skal leveres fra Rgdby Vandveerk,
der &rligt producerer 500.000 m® vand.

Vandforbruget vurderes gget i forhold
til O-alternativet, men vil kun udggre
1-2 % af vandveaerkets arlige
produktion.

Produkter, materialer, rastoffer

/ndringerne i lokalplanen vurderes
ikke at medfgre et veesentligt eendret
forbrug af produkter, materialer eller
rastoffer udover det der matte bruges i
anleegsfasen.

Kemikalier, miljgfremmede stoffer

Lokalplanens aktiviteter vurderes ikke
at medfgre et gget forbrug af
kemikalier og miljgfremmede stoffer i
forhold til O-alternativet.

Affald, genanvendelse

/ndringerne i lokalplanen ma
forventes at kunne medfgre en mindre
stigning i maengden af
husholdningsaffald i kommunen i
forhold til O-alternativet.

Visuel effekt
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Screening/scoping (step 2)
(Planens indvirkning pa miljget)

Miljgparametre

Ikke relevant

Forhold, der bgr vurderes

Forhold, der ikke vurderes

yderligere

Bemaerkninger

Arkitektonisk udtryk

X

Udstykningen er indpasset efter
kanalsystemet, der er et karakteristisk
treek i landskabet.

Lokalplanen stiller krav til
materialevalg, herunder farvevalg pa
facader og tage.

Kystneerhedszonen og kystprofilet

Lokalplanomradet ligger indenfor
kystnaerhedszonen i omrade 2.
Sydlollands kyst fra Albuen til
Hyllekrog.

Lys og/eller refleksioner

Lokalplanen udstikker retningslinier for
at der ikke ma anvendes reflekterende
tagmateriale, der kan ses fra
kystomradet. Der forventes ikke
etableret gadebelysning i omradet.

Sikkerhed

Kriminalitet

Der vurderes at veere lettere gget
risiko for f.eks. tyveri i forhold til O-
alternativet.

Brand, eksplosion, giftpavirkning

Lokalplanens aktiviteter vurderes ikke
at medfagre gget risiko for eksplosion
og giftpavirkninger udover hvad der
kan opsta i forbindelse med brand i
beboelse.

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Vurderes uaendret i forhold til O-
alternativet.

Pavirkning af erhvervsliv

/ndringen i lokalplanen vurderes at
pavirke erhvervslivet og -udviklingen i
positiv retning.
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TILLAG TIL KOMMUNEPLAN 1998 — 2009 Baggrund for
Kommuneplantilleeg
Baggrund for kommuneplantilleegget 12

Miljgministerens ”Landsplandirektiv for udvidelse af sommerhusomrader i
kystnaerhedszonen, juni 2005” udleegger et omrade til sommerhusformal
Regdby. | Kommuneplan 1998 -2009 er omradet udlagt som landomrade.

Kommuneplantilleeg 12 er udarbejdet for at indarbejde
Landsplandirektivets bestemmelser i Kommuneplan 1998 — 2009. Dette
betyder at omradet overfgres fra landomrade til sommerhusomrade.

Med Kommuneplantilleegget overfares en del af landomradet til et nyt
rammeomrade 222, som vist i nedenstaende figur. De nye
rammebestemmelser for rammeomrade 222 er beskrevet pa naeste side.

Beskrivelse Omradets status
Omradet er et landbrugsomréade.

Geeldende planer med videre
Lokalplan 222, Sommerhusomradet Bredfjed I1I.

Omradet er beliggende indenfor kystnaerhedszonen.




KOMMUNEPLANTILLAG

RAMMEOMRADE 222

Malene med planleegningen

At overfgres omradet fra
landomréade til sommerhusomrade, i
overensstemmelse med
Miljgministerens "Landsplandirektiv
for udvidelse af sommerhusomrader
i kystneerhedszonen, juni 2005”.

Fremtidig anvendelse

Omradet ma anvendes til
sommerhusbebyggelse og feelles fri
arealer.

Der ma hgjst udstykkes 160 grunde
til sommerhusformal inden for
omradet.

Bebyggelsens art
Sommerhusbebyggelse.

Max bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 15 % for den enkelte
ejendom.

Bebyggelsesprocenten beregnes
uanset den enkelte grunds stgrrelse
ud fra en gennemsnitlig
grundstgrrelse p& 1200 m?.

Max antal etager
1% etage.

Max bygningshgjde
Bygningshgjden ma ikke overstige
8,5 m.

Min opholdsareal

Min antal p-pladser

2 pr sommerbolig. Parkering skal
etableres pa egen grund.

Seerlige forhold

Areal- og bebyggelsesforhold

P& hver ejendom ma kun indrettes
én fritidsbolig Der ma saledes ikke
indrettes kolonier eller lignende.

Grunde til sommerhusformal ma

ikke udstykkes mindre end 1000
2

m-.

P& feelles opholdsarealer ma der
ikke opfagres bebyggelse. Der ma
dog opfagres en kioskbygning efter
byradets nsermere godkendelse.

Der skal etableres feelles
opholdsarealer inden for omradet.

Vej- og stiforhold
Nye veje inden for omradet skal
udlaegges som private feellesveje.

Varmeforsyning

Zoneforhold

Omréadet skal gennem en lokalplan
overfgres fra landzone til
sommerhusomréade.

Séaledes vedtaget den 3. april 2006
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Ty ndor

Rammerne for
omradet

Vedtagelses-
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